Der Milliardar investiert wieder

Hotel Das Dolder Waldhaus wird abgerissen und durch

Neubauten

4

VON MATTHIAS SCHARRER

Die Lage ist top, hoch {iber der Stadt,
auf dem Nachbarhiigel des Ziirich-
bergs, mit Seesicht. Seit gut 120 Jahren
lockt sie Investoren an. Vorreiter war
Heinrich Hiirlimann: Der «Pfauen»-Wirt
eroffnete Ende des 19. Jahrhunderts das
Restaurant Waldhaus Dolder mit der
Dolderbahn und dem Dolder Grand
Hotel. In den 1930er-Jahren kamen die
Dolder Kunsteisbahn und das Dolder
Wellenbad hinzu. Das Ensemble ist
noch heute verbunden in der Dolder
Hotel AG, deren Hauptaktionir der Mil-
liarddr Urs E. Schwarzenbach ist. Zu-
letzt investierte der Devisenhindler aus
Kiisnacht rund 440 Millionen Franken
in den 2008 abgeschlossenen Teil-Neu-
bau des Dolder Grand. Das Fiinfsterne-
haus schrieb 2015 erstmals seit der

So soll das Hotel Dolder Waldhaus ab 2019 aussehen.

Neuerdffnung schwarze Zahlen - aber
nur, weil Schwarzenbach auf eine For-
derung in Hohe von 15,4 Millionen
Franken verzichtete.

Nun plant er wieder eine Grossinves-
tition: Das Hotel Dolder Waldhaus, ein
Betonbau aus den 1970er-Jahren, soll
abgerissen und durch einen Neubau er-
setzt werden. Noch bis Ende Septem-
ber ist es offen. Am 7. und 8. Oktober
findet der offentliche Ausverkauf von
Mobeln und sonstigem Inventar statt.
Anschliessend fahren die Bagger auf.

Senioren als Dauermieter

Geplant sind zwei Neubauten, deren
Volumen mit 80000 Quadratmetern
fast doppelt so gross ist wie beim Vor-
ginger. Wihrend jetzt mehrere Bauten
mit bis zu zehn Stockwerken nebenein-

fiir knapp 100 Millionen Franken ersetzt

anderstehen, wird es kiinftig ein kom-
paktes, lingeres, weniger hohes Haupt-
gebiude geben, wie Schwarzenbachs
Vertreter Urs Simeon gestern vor den
Medien sagte. Die Pline dafiir stammen
vom Ziircher Architekturbiiro Meili, Pe-
ter und Partner. Der Hotelbau umfasst
97 Hotelzimmer und Suiten sowie neun
bediente Appartements auf sechs
Stockwerken; im Erdgeschoss gibt es
ein Restaurant mit Bar und im Unterge-
schoss einen Wellness-Bereich. Hinzu
kommt als separates Gebdude die Villa
Waldhaus mit vier Mietwohnungen. Die

Baukosten summieren sich auf 97,8 Mil-
lionen Franken, wie Mark Jacob, Mana-
ging Director der Dolder Hotel AG, auf
Anfrage sagte.

Das Vierstern-Superior-Angebot rich-
tet sich zum einen an Touristen und



Geschiiftsreisende. Ein wichtiges Ziel-

«Man geht davon aus, dass
die Nachfrage steigt. Ziirich
wird davon profitieren.»
Mark Jacob Dolder Hotel AG

publikum sind aber auch Rentner aus
der Nachbarschaft, «die sich verklei-
nern wollen», wie Dolder-Direktor Tho-
mas Schmid sagte. Die Nachfrage im
Segment der ilteren Dauermieter sei
enorm. Insgesamt hatte das Dolder

Waldhaus laut Schmid zuletzt eine
durchschnittliche Auslastung von 63
Prozent.

Doch die Konkurrenz verschirft sich.
Denn das Dolder-Projekt fillt in eine
Zeit, in der der Hotelbau hierzulande
boomt: Schweizweit gibt es derzeit
rund 80 Bauprojekte, wie die «Handels-
zeitung» kiirzlich berichtete; 10 davon
befinden sich im Raum Ziirich. Gleich-
zeitig habe der starke Franken dazu ge-
fiihrt, dass in der Schweiz anders als in
den meisten europidischen Lindern die
Ubernachtungszahlen zuletzt riickliu-
fig waren.

Dennoch geben sich die Dolder-Ver-
antwortlichen zuversichtlich: Es sei
von Vorteil, dass das Dolder Grand und
das Dolder Waldhaus kiinftig gemein-
sam vermarktet werden kénnen, sagte

Schmid. «Allgemein geht man davon
aus, dass die Nachfrage steigt. Ziirich
wird davon sicher profitieren», doppel-

te Jacob nach - und fiigte an: «Wir ha-
ben eine einzigartige Lage zwischen
Natur und Stadt.»

Jacobs Zuversicht wird durch die
neusten Zahlen von Ziirich Tourismus
gestiitzt: Flirs erste Halbjahr 2016 gab
es im Grossraum Ziirich bei den Uber-
nachtungen ein Plus von 0,7 Prozent
gegeniiber der Vorjahresperiode. In der
Stadt Ziirich und der niheren Umge-
bung war die Zunahme gar doppelt so
gross. «Der Preisdruck fiir die Hoteliers
allerdings bleibt. Verursacht wird er
durch den starken Franken und den
Immobilienboom, der zu immer mehr
Hotels und damit zu einer immer gros-
seren Konkurrenzsituation fiihrt», liess
sich Ziirich-Tourismus-Direktor Martin
Sturzenegger zitieren. Ehe das neue
Dolder Waldhaus sich dieser Konkur-
renz stellen kann, braucht es noch ei-
ne Baubewilligung. Simeon rechnet
bis Anfang Oktober damit. Einspra-
chen kénnten das Projekt noch verzo-
gern. Doch Simeon gibt sich zuver-
sichtlich, dass es dazu nicht kommt.
Einsprachen von Nachbarn gegen den
Gestaltungsplan, der im Stadtparla-
ment ohne Widerstand durchkam,
habe man bereits aussergerichtlich
regeln konnen. Die Neuerdffnung des
Hotels Dolder Waldhaus ist fiir Ende
2019 geplant.

Fotos aus der 120-jahrigen
Geschichte des Hotels Dolder
Waldhaus gibts online.
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