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Der Bauboom bereitet Sorgen

In Scuol wird so viel gebaut
wie selten zuvor. Das Bau-
volumen liegt derzeit bei rund
200 Millionen Franken. In
Scuol Ost entsteht sogar ein
neues Wohnquartier mit rund
64 Wohnungen.

Von Fadrina Hofmann

Scuol. — Wer momentan durch Scuol
lauft, kommt an unzdhligen Baustel-
len vorbei. Grossprojekte wie der Bau
des neuen Coop- und Postgebdudes
im Zentrum fallen ebenso ins Auge
wie der Bau luxuriGser Appartements
am westlichen Dorfeingang. Nach der
Annahme der Zweitwohnungsinitiati-
ve vom 11. Médrz 2012 geben die Bau-
herren in Scuol Gas. Auch Hansueli
Baier von BD Immobiglias SA und
seinTeam mussten schnell auf die ver
dnderte Situation reagieren. In Scuol
soll nun innert fiinf statt der urspriing-
lich geplanten zehn Jahre eine Uber-
bauung mit rund 64 Wohnungen ent-
stehen. Insgesamt mochte die Bau-
herrschaft bis im Jahr 2018 nebst
neun Mehrfamilienhdusern in Sotcha-
Piitvia sogar noch weitere sechs Ein-
familienhduser mit zwolf Wohnein-
heiten in Sotcha-Dadora bauen.

Ein Bau in Etappen geplant

Der Spatenstich fiir die erste Etappe
mit vier Mehrfamilienhdusern ist am
vergangenen Donnerstag erfolgt. In
seiner Ansprache meinte Baier, Prési-
dent desVerwaltungsrates der BD Im-
mobiglias SA, dass es eine schwierige
Aufgabe sein wird, in einem «sehr ge-
sittigten Markt» 16 Wohnungen in
zwei Jahren zu verkaufen. Darum ha-
be man sich auch fiir eine Etappierung
entschieden.

In der betroffenen Bauzone ist ein
Zweitwohnungsanteil von 40 Prozent
erlaubt. Der Rest ist fiir Erstwohnun-
gen reserviert. «Falls der Markt unse-
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Ehrgeiziges Projekt: Architekt Gian Fanzun prasentiert die neue Uberbauung, welche in Scuol Ost ein neues Wohngebiet

bilden soll.

re Wohnungen nicht abnimmt, bauen
wir die ndchste Etappe einfach nicht»,
meinte Baier. Damit wiirde die Bau-
herrschaft das Risiko eingehen,
Zweitwohnungen zu verlieren.

Das neue Wohnquartier gestaltet
das Architekturbiiro Fanzun AG aus
Chur. In den neun Héusern in Sotcha-
Piitvia sind Miet-, Haupt-, Zweit- und
Eigentumswohnungen im Minergie-
Standard vorgesehen. Die ersten Hau-
ser sollen Ende 2015 bezugsbereit
sein. Laut Architekt Gian Fanzun wird
Scuol weiterhin in Richtung Osten
wachsen. Geméss seinen Prognosen
wird dieses Wachstum iibermaéssig
gross sein, da es in den letzten zehn

Jahren in der Gemeinde eine Bevol-
kerungszunahme von jdhrlich drei
Prozent gegeben habe.

Wer soll die Erstwohnungen kaufen?

Laut Jon Carl Stecher vom Bauamt
Scuol ist das Projekt von den Dimen-
sionen her sehr gross fiir die Gemein-
de Scuol. Er befiirchtet, dass die ge-
planten Wohnungen nicht verkauft
werden konnen. Das Bauvolumen be-
trdgt in Scuol derzeit rund 200 Millio-
nen Franken. Bis im Jahr 2011 beweg-
ten sich die Zahlen noch zwischen 30
und 50 Millionen Franken pro Jahr.
Stecher befriedigt die aktuelle Situa-
tion keineswegs. Fiir die Zweitwoh-
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nungen mache er sich keine Sorgen,
fiir die Erstwohnungen umso mehr.
«In verschiedenen Projekten werden
gerade rund 100 Erstwohnungen ge-
baut. Wer soll diese kaufen?», fragt
er.

Der Leiter des Bauamts Scuol prog-
nostiziert das Ende des Baubooms
per 2015. Danach werde es im Bau-
sektor ein grosses Loch geben. Ob sich
die Baubranche davon erholen wer
den konne, hinge von verschiedenen
Faktoren ab. Laut Stecher wird die
Entwicklung des Tourismus ebenso
mitentscheidend sein wie das kiinfti-
ge Gesetz iiber die bewirtschafteten
Zweitwohnungen.



